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RAZONES PARA IMPLEMENTAR MODELOS DE
GESTION DIRECTA DE TIERRAS

- BUSQUEDA DE RENTABILIDAD A TRAVES DE CAMBIO DE MODELO
MINIFUNDISTA

- LUCHA CONTRA LA FALTA DE RELEVO GENERACIONAL
- FORTALECIMIENTO del MODELO COOPERATIVO

- SOLUCIONES AL ABANDONO DE TIERRAS.
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MODELOS: VNIVERSITAT I VALENCIA

|. BOLSA 0 BANGOS DE TIERRAS

2. SECCION DE SERVICIDS Y/0 SECCION DE CULTIVD

3. PRODUCCION DIRECTA VIA CESION PARGELA POR PARCELA O
AGRUPACION DE PARGELAS

4 SECCION DE EXPLOTACION COMUNITARIA

2. GONSTITUCION DE CODPERATIVA DE EXPLOTACION COMUNITARIA
DE LA TIERRA

B. FORMULAS DE CO-PARTICIPACION EN LA PRODUCCION
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1. BOLSA O BANCOS DE TIERRAS

DOS MODELOS DENTRO DE ESTE PRIMER PUNTO DE ANALISIS
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La promocion publica de bancos de tierras como l':&ﬁ-r--é PR o v
instrumento de intermediacion para la recuperacion y
prevencion del abandono de terrenos con potencial |

agronomico. Fondos destinados especialmente a hacer
mas competitivas las explotaciones agrarias.

La labor de intermediacion de las cooperativas entre
quienes quieren dejar sus tierras y aquellos que deseen
explotarlas a traves de la creacion de bancos de
tierras. Cooperativas como actores
“mediadores/dinamizadores”.
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2. SECCION DE SERVICIOS Y/0 SECCION DE CULTIVO VNIVERSITAT D VALENCIA

TRES MODELOS:
COOPERATIVA CON SECCION DE SERVICIDS

COOPERATIVA CON SECCION DE CULTIVO . MODELD “CONSERVATIVD".

COOPERATIVA CON SECCION DE CULTIVO EN EL QUE LA EXPLOTACION
SE HACGE EN EL MARCO DE LN PLAN DE MEJORA.

CONCEPTO SECCION Y REQUISITOS. RELACION CODPERATIVIZADA. TITULD PARA LLEVAR A CABD LA

GESTION DEL CULTIVO 0 LA PRESTACION DE SERVICIOS (AMANDATD, USUFRUCTD...?)
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Tratamiento fiscal VNIVERSITAT 1 VALENCIA

En el caso de comercializacion + gestion, la DGT, en
materia de IVA, parece considerar que son dos
servicios diferentes y el tratamiento deberia ser
éste:

eservicio de gestion al 10%, facturado por la
cooperativa al socio,

*y precio de las entregas de productos naturales para
la comercializacion como base de calculo para la
compensacion..
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3. PRODUCCION DIRECTA VIA CESION PARGELA POR PARCELA O S
AGRUPACION DE PARCELAS VNIVERSITAT I VALENCIA

Instrumentos juridicos en caso de cesion: Cesion de tierra para su
explotacion vs cesion de explotacion para mejora. Concepto “titularidad
suficiente”
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3. PRODUCCION DIRECTA VIA CESION PARGELA POR PARCELA O -
AGRUPACION DE PARCELAS VNIVERSITAT I VALENCIA

CESION PARCELA A PARCELA

- Periodo temporal de |a cesian. En el caso de la cesian parcela a parcela podria pensarse en un
periodo de tiempo medio

- Amortizacion de los gastos de mejora hecha en su caso. Se plantea el problema de qué debe
calificarse como mejora -aliud pro alio-, esto es, si lo que el socio o tercero recibe tras el periodo del
contrato es un bien "diferente” al cedido, dadas las mejoras hechas

- [bligaciones de las partes: remuneracidn socios y rendimiento cooperativa. Aqui o
relevante es la determinacian de la remuneracian del socio cedente/terceroy  del rendimiento de la

cooperativa.

- Derecho del cedente a recuperar la explotacion (clausula penal).
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3. PRODUCCION DIRECTA VIA CESION PARGELA POR PARCELA O \
AGRUPACION DE PARCELAS VNIVERSITAT B VALENCIA

CONTENIDO Y CALIFICACION JURIDICA

OPCIONES:

a) Arrendamiento
b) Suerte de préstamo parciario
c) Cuentas en participacion

SOCID CEDENTE: &SOCID INACTIVO 0 COLABORADOR?

AMORTIZALION GASTOS

HIPOTETICO CONTAGID DE RIESGO A LA COOPERATIVA POR INVERSION EN MEJORAS
MODELD AGRUPACION DE PARCELAS: GESTION EN COMUN
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Tratamiento fiscal VNIVERSITAT 1 VALENCIA

Arrendamiento
Para la cooperativa es un gasto deducible en su IS.
1. De inmueble
Socio: Es un RCI en su IRPF

Cooperativa: se aplicara al caso la exencién de IVA
contenida en el art. 20. Uno.23° LIVA

2. De negocio
Socio: Es un RCM en su IRPF
Cooperativa: No esta exento en IVA
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Aparceria VNIVERSITAT I VALENCIA

Para el socio: de acuerdo con el art. 27 LIRPF, los
contratos de aparceria generaran rendimientos de
actividades econémicas para el cedente cuando
éste intervenga en la explotacion.

IVA: en la aparceria el aparcero no presta al cedente
un servicio que deba someterse al Impuesto.

El titular de la finca no podria aplicarse el REAGP
(Direccion General de Tributos Consulta vinculante
num. V0730/15 de 6 marzo. JUR 2015\143731), en
virtud de lo dispuesto en el art. 124 LIVA.
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Cuentas en participacion VNIVERSITAT 1 VALENCIA

El contrato de cuentas en participacion se equipara a
una sociedad, con lo que respecto a las
aportaciones por parte de los participes estan
sujetas pero exentas de ITPAJD, mientras las
operaciones de retiradas de fondos estan sujetas a
la modalidad de OS del ITPAJD, teniendo que
tributar al 1%.

El socio percibe rentas de CM, por lo que la
cooperativa debera practicar retencion sobre las
rentas que abone al participe socio no gestor,
persona fisica o juridica.
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4. SECCION DE EXPLOTACION COMUNITARIA

CONSTITUCION DE UNA SECCION DE EXPLOTACION

COMUNITARIA DE LA TIERRA

Previa modificacion

ACUERDO ASAMBLEA COOP]

de ESTATUTOS si no
tiene integrado en el
OBJETO SOCIAL la
explotacién en
comun de la tierra

[ ESTATUTOS COOP )

v

Régimen genérico

_}

ASAMBLEA SECC.

COMISION EJECUTIVA
(Delegacién Cons.
Rector)
éApoderado/Director?
 CONTABILIDAD

INDEPENDIENTE

Creacién de SECCION

-

i { REGIMEN }j

ADHESION SOCIOoS
CEDENTES

[ HETEROGENEIDAD J

» Tierras = Explotaciones

REGLAMENTO

- CLASIFICACION

SOCIOS
GRUPOS/MODULOS
(parémetros objetivos)

= TIEMPO

PERMANENCIA

- REGIMEN REPARTO
EXCEDENTES/BENEFICIOS

(RETORNO)
[...]

Disefio relacion
cooperativizada

CONTRATO
CON COOP.

DESCRIPCION
PARCELA
O EXPLOTACION

DURACION
CONTRATO

CONDICIONES
ECONOMICAS
CONCRETAS

(ej. no retribucién
hasta amortizaci6n
inversiones)

[..]

-Asuncion del riesgo vy ventura de |
empresa. Relacian cooperativizada

-Participacidn en la ordenacion de los
medios materiales y humanos via
asamblea.

-Cesian explotacian e las parcelas. Dos

modelos  segin  haya identificacidn
parcelaria o verdadera "explotacion en
comdn”

- Contabilidad especifica

FUENTE: ALGUACIL MARI, P. MOLINER BERTRAN, V./NAVARRO LERIDA, M* S., Guia para la
constitucion y funcionamiento de una seccion de explotacion comunitaria de la tierra
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Tratamiento fiscal VNIVERSITAT 1 VALENCIA

La aportacion del terreno o parcela no es asimilable al
arrendamiento, ni necesariamente supone la
dejacion de la total titularidad de la explotacion,
sino que supone una explotacion conjunta
(“comunitaria”) a través de la formula cooperativa.
Con lo que dicha explotacion conjunta no elimina
por si misma el caracter de agricultor del socio, ya
que éste realiza una “explotaciéon en comun”
mediante la cooperativa.

Asi lo indica la Audiencia Nacional en Sentencia
2253/2014, de 28/05/2014, en su Fundamento de
Derecho 24, 4°, respecto de las Cooperativas de
Explotacidon comunitaria de la tierra
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VNIVERSITAT I VALENCIA

Obtiene RAE

Puede optara
la Estimacion

SOCIO es objetiva
cotitular de'la
explotacion

Puede optar a
RGEAP

gigggggroaumentarias U Vc éte d I"\éls




5. CONSTITUCION DE COOPERATIVA DE EXPLOTACION VNIVERSITAT B VALENCIA
COMUNITARIA DE LA TIERRA

COOPERATIVA DE EXPLOTACION
COMUNITARIA DE LATIERRA

¢ALGUNOS
SOCIOS SOCIOS?
ACTIVIDAD NO

COOPERATIVIZADA, - RETORNO
§ COOPERATIVO E

IMPUTACION EN
PERDIDAS (en la
imputacién de
resultados de las
CECT existe una
genuina
manifestacion del
riesgo empresarial).

CESION CONNATURAL FIGURA
, TODOS LOS Sl
(& e
pmepseseueny Ll ESTATUTOS:; DELIMITACION
: CONCRETA VALORACION,
DEE SOLLEE ACTIVIDAD DERECHOS, OBLIGACIONES et b
i CEDENTE Y COOPERATIVIZADA. RETORNO. MEJORAS? ' REGULACION.
TRABAJADOR?. NECESIDAD NEGOCIO
JURIDICO.
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Tratamiento fiscal VNIVERSITAT 1 VALENCIA

Mismo que en la seccidn

Especialidades de la cooperativa como socio de la
cooperativa de explotacion comunitaria.
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I 6. FORMULAS DE CO-PARTICIPACION EN LA PRODUCCION VNIVEP\SITAT ® VALENCIA

INCORPORACION EXPLOTACION DIRECTA FINANCIACION PARA
JOVENES EL CRECIMIENTO
SOCIO TRES MODELOS SOCIO QUIERE
ABANDONA- AMPLIAR
COOPERATIVA- EXPLOTACION-
JOVEN ) . COOPERATIVA LE
AGRICULTOR U No entraria en juego CEDE TERRENOS
OTRO SOCIO el agricultor joven o PROPIOS
el emprendedor,
Cesion sino que la propia - Caracteres
cooperativa es la arrendamiento

Reconversion o que explotaria las

adecuacion . : - Tierras procedente
tlerrz-:fs del socio que o comSnaIes
Gestién por tercero queria abandonar
- Financiacién de las
¢Esquema mejoras. ¢,Seccion
retributivo? de crédito?.
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